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Team Logis 
Total solution for logistics

통합 물류 정보 Solution을 활용한 맞춤형 서비스 제공
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What is happening? 
극심한 정보의 비대칭으로 비효율이 양산

물류부동산 시장 참여자들이 요구하는 시장정보로의 접근에는  

원천적으로 높은 진입장벽이 존재하여  

시장에서 극심한 정보의 비대칭이 발생되고 있으며,  

이러한 상황은 물류부동산 고유의 특성으로 더 심화되고 있습니다. 

이에 따라 화주기업 등 물류부동산과 관련된 이해당사자들의  

서비스 요구를 충족하지 못하는 현실이 지속되고 있습니다.
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화주기업 물류부동산 관련 의사결정 기회비용 증가 

• 기업의 물류 관련 의사결정이 점차 고도의 복합·전략적으로 변화

• 의사결정에 수반되는 비용 증가

• 관련 의사결정을 지원하는 서비스에 대한 요구 증가

물류센터 

소유주

 양호한 화주기업 유치 능력 부족

• 물류센터 규모가 대부분 커서 공실 기회비용 높음

• 자체적으로 우량한 화주기업을 유치할 능력 부족

• 양호한 화주기업유치에 대한 요구 증가

물류센터의 

특성

타 부동산에 비해서 개별성이 큰 상품

• 물류 목적(보관/유통 등), 상품의 흐름 및 특성에 따라 규모, 형태, 설비 등 

요구되는 스펙 다양

• 유통기업은 배후수요(수도권) 및 수출입 수요(부산, 인천, 김포 등) 제조기업은 

원재료/중간재/완제품 생산기지 및 흐름 등에 따라 지역적 수요 편차 큼

• 복잡·다양한 산업 및 소비의 Trend 변화에 연동

물류부동산 

Service 

Provider 

전문화 서비스 제공 한계 

• 화주기업의 물류공간과 관련된 니즈 파악이 원천적으로 차단되어 양질의 서비스 

제공 불가

• 타 시장대비 시장의 특수성으로 인하여 전문화 서비스체계 구축에 한계 존재

시장 현황
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통합 물류 정보시스템(예시)
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회사명 고유번호 법인등록번호 Update

ASFG 기업 1-5484 2020-01-04-

ASFG 기업

Client Information Logistics Information

고유번호 1-5484

법인등록번호 - 사업자번호(본사) -

회사명 ASFG기업

법인구분 ① ○ 유가증권시장 주권상장법인             ○ 코스닥시장 주권상장법인      ○ 코넥스시장 주권상장법인

○ 사업보고서제출 비상장 주식회사      ● 기타 비상장 주식회사           ○ 유한회사

법인구분 ② ○ (감사위원회 의무설치) 상장법인                      ○ (감사위원회 의무설치) 금융회사      

○ (감사위원회 의무설치 회사가 아닌) 상장법인      ○ (감사위원회 의무설치 회사가 아닌) 금융회사 

○ 대형비상장회사 (자산1천억이상)                      ○ 지정회사      

● 그외 외부감사법 대상회사                                   

종목코드 업종코드 -

업종명 외항화물운송업

대표이사명 - 전화번호 -

경상북도 6%

강원도 4%

부산 10%

경상남도 14%

충청남도 5%

충청북도 3%

전라남도 7%

Why Samil?

삼일PwC 고객 DB를 활용한 화주기업 수요파악

Assurance

Tax

Deals

Team Logis
삼일PwC의 

통합 물류 정보

Solution

삼일PwC 고객 Network

삼일PwC의 통합 물류정보 Solution, “Team Logis”

Team Logis는 삼일PwC의 다양한 감사/비감사/세무 서비스 고객의 물류 관련 수요를 지속적으로 파악하고  

있으며, 자체적인 통합 물류 정보시스템 구축을 통해 최상의 물류 서비스를 제공하고자 합니다. 
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What  
can we help?

Team Logis의 Service

물류부동산 시장 내 다양한 이해관계자의 Needs에 최적화된 서비스를 제공해 드리는 Team Logis만의 

차별화된 통합 물류서비스 입니다.

Our Client You Need We Help We Deliver

물류시설 이용자

원가절감 및 매출증대방안을 동시에 

만족시켜줄 물류전략은 없을까?

우리상품에 적합한 최적의 물류 

시설을 적시에 확보할 수는 없을까? 

• 수/배송비용 절감을 위한 거점 네트워크 최적화 자문

• 재고량, 동선 최적화 달성을 위한  운영 프로세스 효율화 자문

• 효율적 공간활용 및 생산성 향상을 위한 센터 규모&Layout 최적화 자문

• 효과적인 경영지원을 위한 물류IT기획 및 조직 혁신운영방안 수립

• 적정 물류시설 후보군 정보제공 및 최적 물류부동산 선정지원

• 물류시설 소유자와 협의시 주요 Issue사항 검토 및 의사결정 지원

• 물류 전략 컨설팅 자문

• 최적 물류부동산 선정지원

물류시설 소유자

안정적 수익실현을 위한 양호한  

화주기업 유치를 하고 싶은데,  

어떻게 유치해야 할까?

• 보유 물류시설에 대한 SWOT 분석

• 잠재 화주기업에 대한 사전 분석 및 수요 조사(지역별/상품별 등)

• 화주기업 유치전략 수립 지원

• 화주기업 유치 영업

• 화주기업 유치 시 필요한 주요 의사결정 지원

• 물류시설 유동화 시 이익극대화 Exit 전략 수립 및 주요 의사결정 지원

• 화주유치 자문

• Exit 전략 실행 자문

유휴 부동산 소유자

최고의 수익 실현을 위한 최적의  

사업계획은 무엇인가?

사업진행에 따른 각종 Issue에는  

어떻게 대응해야 할까?

• 사업환경분석(시장분석, Biz Model 구축 등)

• 개발사업 계획 및 추진전략 수립 지원

• 수립된 사업계획의 사업타당성 검토

• 투자계획 및 최적의 재원조달 구조 수립 및 주요 의사결정지원

• 사업전반에 대한 모니터링 및 보고

• 최적의 Exit 방안 제시 및 관련 의사결정 지원

• 개발사업 자문(BA) 

• 금융 자문

물류 운영현황 진단에 따른 부문별 이슈 및 문제점 파악, 이에 대한 개선방안 제시를 통하여 기업의 물류비용절감, 생산성 향상에 대한 

정량적 지표를 도출하고, 단기 및 중장기 효과를 정량화 하여 기업의 원가절감 및 매출액 증대방안을 제시합니다.

물류전략 Consulting Service

As-Is Analysis To-Be Design 기대효과

Input Data 분석영역

구조

운영

물동량

현장 공간

보관최적화
접근

현상이슈 및 개선 방향도출 단기

물동량

운영
프로세스

레이아웃

설비장비

現동선 중장기 전략비전

거점

네트워크

최적화

현장운영

프로세스

재설계

센터규모/

Layout

표준화

설비·장비

자동화 및 물류 

IT 기획

물류혁신 

조직운영방안

원가절감

매출증대

정량적, 정성적

기대효과
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유휴 부동산을 소유하고 있는 법인(개인)이 물류센터로 개발하고자 하는 경우 인허가 계획을 포함한  

사업 계획 수립 단계에서부터 준공 및 Exit까지 일련의 개발사업 전반에 걸쳐 각 단계별 의사결정을 지원하는  

업무로서 단계별 대략의 업무범위는 아래와 같습니다.  

Business Advisory Service

사업기획 단계에서부터 실행단계 및 사업 종료 후 정산에 이르기까지 사업주의 사업 수행에 따른 각종 의사결정 지원 

사업계획 수립

및 사업타당성 검토

사업실행

Monitoring 및 보고

이해관계자

협상 자문

화주유치 및  

재원조달(금융) 지원
Exit

• 시장분석 등을 통한 

최적 개발 방안 검토

• 사업 계획 및 사업 

추진 전략 수립

• 사업타당성 검토

• 최적 재원조달 구조 

수립 및 재원조달 

지원

• 유망 화주기업  

유치를 통해 재원

조달(PF)의 안정성 

확보

• 사업 진행에 따른  

사업 참여자(시공사, 

금융기관 등)와의 

협상

• 제반 Contracting  

검토 및 지원

• 사업 실행단계에서 

발생되는 Issue 검토

• Issue에 따른 재무적 

영향 검토

• 사업주 의사결정  

사항에 대한  

정기·비정기 보고

• 대상 물건에 대한 

안정적인 투자구조 

수립

• 최적 투자자 물색 

으로 Exit 지원

사업계획  

및 추진 전략 수립
사업수행 지원

사업관리 지원

(Monitoring)
Exit재원조달 지원

삼일회계법인의 Team Logis에 대한 보다 자세한 사항은  

아래 전문가에게 연락하시기 바랍니다.

본 브로슈어는 삼일회계법인이 수행하는 물류부동산과  

관련된 종합적인 자문에 대한 안내를 목적으로 작성되었으며, 

동 내용에 대한 지적재산권 일체는 삼일회계법인에 귀속됨을 

알려 드립니다.

따라서 삼일회계법인의 사전 서면 동의 없이 이를 무단으로 

원용하거나 이용하는 행위를 금하며, 이를 위반할 경우 법적 

제재를 받게 됨에 유의하여 주시기 바랍니다.

Contact Point

박동규 파트너

02 709 0529    
donggyu.park@pwc.com

우진식 이사

02 709 0673    
jinsig.woo@pwc.com

Team Logis

Disclaimer
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